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Beurteilung Entwurfsvariante

- autarke Erschlie3ung durch eigene neue Anbindung an die Schwelmer Stral3e

Vortelle:

- geradlinige, fahrdynamisch gulinstige Trassenftihrung (bes. fir Schwerlastverkehr)
- alle Grundstticksflachen sind verflgbar

- gunstige Verteilung der Verkehrsstrome innerhalb des Gewerbegebietes

- keine Verschlechterung der Qualitatsstufen der vorh. Kreisel/Einmindungen

- gute Vermarktbarkeit aufgrund der v.g. Vorteile

Nachteile:
- keine nennenswerten Nachteile aus erschlieBungstechnischer Sicht

(- Querung des Waldbestandes usw. => 0kologische Beurteilung)
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Beurteilung Variante 1

- keine nennenswerten Vorteile aus erschlieldungstechnischer Sicht

Vortelle:

- Baukosten ca. 150.000 € (netto) geringer, jedoch zzgl. Erwerbskosten Fremdgrundstticke

Nachteile:

- Querung des Berger Baches mit aufwendigem Brickenbauwerk

- Erwerb von Fremdgrundsticken / Verflugbarkeit -> Grunderwerbskosten

- kurvenreiche, fahrdynamisch unginstige Trassenfihrung (Schwerlastverkehr)
- ,HinterhoferschlieBung” (Attraktivitat fir Erwerber/Vermarktbarkeit)

- keine autarke Zufahrt (Risikoanfalligkeit)

- Mehrbelastung vorh. Kreisel Schoéllinger Feld (Rickstau auf allen zufiihrenden Strafl3en)

- zusatzliche Verkehrsbelastung flr das Gewerbegebiet Schoéllinger Feld

- Verzbgerungen im Bebauungsplanverfahren
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Beurtellung Variante 2

- keine nennenswerten Vorteile aus erschlieldungstechnischer Sicht

Vortelle:

Nachteile:

- hohere Herstellungskosten (Trassenlange), Baukosten ca. 430.000 € (netto) teurer
- Erwerb von Fremdgrundstiicken / Verfligbarkeit -> Grunderwerbskosten

- kurvenreiche, fahrdynamisch unginstige Trassenfihrung (Schwerlastverkehr)

- ,HinterhoferschlielRung“ (Attraktivitat fir Erwerber/Vermarktbarkeit)

- keine autarke Zufahrt (Risikoanfalligkeit)

- Mehrbelastung vorh. Kreisel Schoéllinger Feld (Rickstau auf allen zuftihrenden Stral3en)

- zusatzliche Verkehrsbelastung flr das Gewerbegebiet Schoéllinger Feld

\-.\\ - Verzogerungen im Bebauungsplanverfahren

 B)
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Beurteilung Variante 3

- autarke Erschlie3ung durch eigene neue Anbindung an die Schwelmer Stral3e

Vortelle:

- keine Querung des Waldbereichs (=> 6kologische Beurteilung)
- alle Grundstticksflachen sind verfigbar
- keine Verschlechterung der Qualitatsstufen der vorh. Kreisel/Einmindungen

- gute Vermarktbarkeit aufgrund der v.g. Vorteile

- héhere Herstellungskosten (Trassenlange), Baukosten ca. 315.000 € (netto) teurer
- ungunstigere Verteilung der Verkehrsstrome innerhalb des Gewerbegebietes

- Verzogerungen im Bebauungsplanverfahren




Okologische Beurteilung

= Eine Stral3enverbind die ausgehend von dem Gewerbegebiet ,,A

Gewerbﬁyﬁrinéfﬁ tcé'e dj_s gesamte Gewerbegebiet erschliel3t.

Lebensraumfuktion

= Aufgrund der ,kurzen Verbindung“ geringe Inanspruchnahmen von Biotopflachen

= Geringe Inanspruchnahme hochwertiger Biotopflachen

= Aber Umfangreiche Inanspruchnahme von potentiellen Lebensraumen planungsrelevanter
Arten

Abiotische Funktion
= Querung des Berger Baches
= |nanspruchnahme des Schutzwtrdigen Bodens (Biotopentwicklungspotential)

Mensch / Kultur und sonstige Sachguter
= Belastung der Hofstelle und zugeordneten Wohnbebauung mit dem Zufahrtsverkehr.
= |nanspruchnahme von Betriebsflachen (Reitplatz) des landwirtschaftlichen Betriebes

Landschaftsbild / Erholung
» |nanspruchnahme von landschaftsbildrelevanten Elementen (Obstwiese)
= Keine rad-/ful3laufige ErschlieRung des Gewerbegebietes moglich



Okologische Beurteilun

= Zwel StraBenverblndg en, die Uber das Gewerbegebiet ,Am Schollg und uber die

Straﬁemrli‘éﬁféb ?:he am Stork sowie das gesamte Gewerbegebiet
erschlie

Lebensraumfuktion

= Aufgrund der langen Verbindung umfangreiche Inanspruchnahmen von Biotopflachen
Uberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung

= |nanspruchnahme von potentiellen Lebensrdumen planungsrelevanter Arten

Abiotische Funktion
= Randliche Inanspruchnahme des Berger Baches
= Randliche Inanspruchnahme des Schutzwtrdigen Bodens (Biotopentwicklungspotential)

Mensch / Kultur und sonstige Sachguter
= Belastung der Hofstelle Ober-Berge mit dem Zufahrtsverkehr zum Gewerbegebiet.

Landschaftsbild / Erholung
= Keine Inanspruchnahme von landschaftsbildpragenden Elementen
» Umfangreiche Inanspruchnahme des vorhandenen Wegenetzes



Okoloagische Beurteilun

= Zwel StraBenverblndQ en, die die beiden Teilflachen des Gewerbegnetes tber die

Straﬁevﬁrrﬁﬁtééb%ier ,vorderen Heide" mit der neuen Anbindung an die B
234

Lebensraumfuktion

= |nanspruchnahme von Biotopflachen

= Umfangreiche randliche Inanspruchnahme hochwertiger Biotopflachen

= Geringe Inanspruchnahme von potentiellen Lebensraumen planungsrelevanter Arten

Abiotische Funktion
= Keine Inanspruchnahme des Berger Baches
= keine Inanspruchnahme des Schutzwirdigen Bodens (Biotopentwicklungspotential)

Mensch / Kultur und sonstige Sachguter
= Belastung der Hofstelle an der Vorderen Heide
= Heranrticken der Verkehrsfiihrung an die Bebauung ,,Auf dem Dickend*

Landschaftsbild / Erholung
= Keine Inanspruchnahme von landschaftsbildpragenden Elementen
= |nanspruchnahme des vorhandenen Wegenetzes
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Zusammenfassung aus

In Bezug zur Lebensraumfunkt|on sind alle drei Alternativen besser zu beurteilen als die

Er:twurf LOZ% @crnes hg\h Inte 1 bei der

Flachenlnanspruc ahme sehr gut ab.

= Die Varianten 2 und 3 sind aufgrund der Nutzung des vorhandenen Wegenetzes im
Bereich der Flacheninanspruchnahme besser als die ,Entwurfsvariante*

Die potentielle Beeintrachtigung planungsrelevanter Tierarten ist bei der Variante 1 und
der Entwurfsvariante am grof3ten. Variante 2 weist aufgrund der Anlehnung an die
Autobahn die beste Linienfuhrung auf. Der Verlust von Brut- und Hohlenbdumen wird bei
den Varianten 1-3 vermieden.

Im Bezug zu den abiotischen Funktionen (Inanspruchnahme des Berger Baches und des
schutzwitrdigen Bodens) schneidet die Variante 1 am schlechtesten ab. Die Variante 2
kann Beeintrachtigungen auslosen. Bei der Entwurfsvariante und der Variante 3 sind
Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

Landschaftsbildpragende Elemente werden durch die drei Varianten in geringem Umfang
in Anspruch genommen. Der Verlust einer Obstwiese im Zuge der Variante 1;
Zerschneidung des Waldes bei der Entwurfsvariante

Inanspruchnahme von Erholungsinfrastruktur (Wege, Reitplatz) durch die drei Varianten
Beeintrachtigung von Mischbauflachen an der Hofstelle ,Am Scholling” (Variante 1) an der

Hofstelle Ober-Berge (Variante 2) sowie an dem Geb&aude an der Vorderen Heide
(Variante 3).



Fazit /
esamtzusammenfassung

Insgesamt bleibt die Entwurfsvariante die Vorzugsvariante esondere
aufgrund folgender Hauptvorteile:

- autarke Erschlie3ung durch eigene neue Anbindung an die Schwelmer Stral3e
- geradlinige, fahrdynamisch gunstige Trassenfuihrung

- alle Grundstucksflachen sind verfigbar

- keine Verschlechterung der Qualitatsstufen der vorh. Kreisel/Einmindungen

- gute Vermarktbarkeit

- gunstige Herstellungskosten




